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TITOLO I - OBIETTIVI GENERALI

Art. 1 - Tutela e valorizzazione del patrimonio edilizio esistente

1. La presente normativa ha per oggetto 1l centro storico e disciplina

qualunque intervento edilizio o modificazione di carattere antropico in grado

di causare trasformazioni del contesto edilizio, delle sue peculiari
caratteristiche storiche, architettoniche ed ambientali.

2. Al fine di tutelare e conservare i caratteri tipici del territorio e capaci di

caratterizzare il luogo, deeunti dalle indagini eui centri etorici, sono stati

redatti i seguenti elaborati:

- linee guida con le Indicazionl del criterl di tutela a1 quall attenersi

quando si interviene sugli edifici corredate di abachi (vedi 2A, 2B, 2C, 2D)

dove sono stati catalogati gli elementi tecno-morfologici meritevoli di essere

conservati e tutelati e gli elementi frutto di sostituzioni nel tempo e che
risultano incongrui al contesto e al fabbricato

- schede puntuali cu tutti gli edifici che ricadono in zona A (centro

storico) — elaborato SS - nelle quali sono individuati, per ogni edificio, gli

elementi Incongrui e quelll da tutelare. lali indicazionl hanno carattere
prescrittivo quando si interviene sull’edificio con interventi dalla
manutenzione straordinaria in su.

3. Qualsiasi intervento sul patrimonio edilizio esistente suscettibile di
modificare 1’aspetto esteriore degli edifici dovra prevedere I’impiego di
materiali e tecniche esecutive compatibili con I'immagine complessiva

del contesto secondo i criteri di cui ai successivi articoli.

Art. 2 Valore prescrittivo della Guida

I contenuti delle linnee guida di cui al Titolo III rivestono un carattere
orientativo e di indirizzo per gli interventi: le proposte progettuali dovranno
adeguatamente motivare e giustificare soluzioni diverse da quelle indicate
nelle linee guida e negli abachi.

Qualuta la  prugetlazivue  >i discusti sewsibilinente,  seuza  adegudta
motivazione, dai criteri contenuti nella presente guida, ci0 potra costituire
motivo di diniego - nel caso di istanza di permesso a costruire - ovvero di

sospensione - nel caso di SCIA



TITOLO I1 — LA CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI

Art. 3 - Criteri per la classificazione del patrimonio edilizio esistente

I criteri

La matrice storica

Fino alla prima meta del settecento, 1"avvicendarsi del possesso sul territorio -
ritcnuto arca stratogica por il collegamento tra la Toscana ¢ il nord - 1 ¢
accompagnato a distruzioni ¢ ricostruzioni che hanno sostanzialmente
modificato gli insediamenti originari.

Le testimonianze della genesi del costruito sopravvivono nei complessi sede
del potere ecclesiale ¢ civile ¢ net luoghi di mercato, quali il Castello di
Barberino. distaccato ¢ sopraclevato dal borgo sottostante. Piazza Cavour
sorta come mercatale, Porta Fiorentina a Galliano, dove sono anche visibili
tracoe dell’antica cinta muraria rettangolarc o doi torrioni.

Poco rimane, invece del borgo fortificato (Barberino, Galliano, Latera).

La piu antica matrice storica tuttora leggibile ¢ probabilmente quella ancora
successiva, corrispondente allo sviluppo del borgo lungo strada,
caratterizzato da edilizia compatta attestata lungo le principali direttrici.
Bench¢ ognuno dei quattro centri storici presenti una propria autonoma linca
di sviluppo, su tutti si osserva come vi abbia inciso profondamente il
ventesimo  sccolo, attraverso 1'innesto di nuovo cdificato (in parte di
sostituzione, a seguito delle distruzioni di guerra) e attraverso la formazione
di tessutt che non rnspondono piu all’antica disposizione dei lotti e
all’originario rapporto con la viabilita. L edificato compatto — a parte alcuni
casi di schiere poste trasversalmente alla viabilita storica — si sgrana in singoli
episodi rappresentati dagli edifici che ospitano funzioni pubbliche (come il
Palazzo Comunale, il Teatro, la Caserma dei Carabinieri) ¢ dall’edilizia
plurifamiliarc su lotto libero.

Ai margini del tessuto compatto, lo sviluppo recente ha inglobato piccoli
nuclei cresciuti lungo strada (probabilmente i relazione diretta con wville
padronali) che, specie nella forma di aggregazione, rimandano ai tratti

dell’edilizia rurale.



1l tessuto edilizio

Tenuto conto di quanto suggerito dalla matrice storica dei quattro centri
urbani, 1 principali elementi considerati per una classiticazione degli editici
sono stati:

- laloro modalita di aggregazione;

- 1l loro rapporto con il non costruito;

- 1l rapporto con gli spazi pubblici (strade, giardini, slarghi, ecc.);

- icaratteri tipologici e architettonici;

- 1 carattert funzionali.

Apposite schede di accompagnamento illustrano con estratti fotografici e
cartografia tematica le caratteristiche ¢ la distribuzione nel tessuto storico di
ogni singola classe di edifici, oltre che la rete degli spazi di relazione ¢ degli

spazi aperti in genere.



Art. 1  Classi di edifici, disposizioni ¢ categoric d’intervento

L’insieme degli elementi sopra elencati ha condotto all’identificazione di
classi cui rapportare ogni edificio presente nel Centro Storico.

Tale classificazione non rappresenta una graduazione del valore attribuito ai

manufatti, ma un criterio di aggregazione per omogeneita di caratteri ¢
problematiche, tale da consentire indicazioni normative ¢ di comportamento

progettuale pertinenti.

Le 11 classi sono le seguenti:

1- Classe A: Edificato lineare;

2- Classe B: Emergenze architettoniche;

3- Classe C: Edificato isolato storico plurifamiliare;

4- Classe D : Edifici aggiunti retro-fronte;

5§ Classe E: Edifici plurifamiliari su retro stradale

6- Classe F : Borgo/Nucleo

/- Classe G : Editici mono-bitamiliari

8- Classe H: Formazioni rurali inglobate nel tessuto urbano
9- Classe I : Edifici plurifamiliari recenti

10- Classe L: Villino

11- Classe M : Edifici produttivi e edifici incongrui



Classe A: Edificato lineare (284)

Fa parte di questa classe 1’edificato che presenta una forma di aggregazione
limeare lungo strada. Pur non conservandone rigorosamente 1 caratterl
distributivi ¢ compositivi originari, ha derivazione dalla tipologia a schiera o
mista schiera-linea o linca.

S1 attesta lungo le principali dorsali storiche (Corso B. Corsini ¢ Piazza
Cavour a Barberino, Corso Marco da Galliano a Galliano, Viale Don
Minzioni e Piazza Ughi a Cavallina) ¢ su alcune tragveresali formatesi in epoca
fascista come residenze per 1 lavoratori delle miniere di lignite. E
contrassegnata da un tessuto chiuso per aderenza ¢ dal doppio attaccio lungo
strada ¢ sul retro.

Risale ad epoche precedenti 1l catasto d’ impianto (1939).

Presenta gradi diversificati di integrita tipologica ¢ pregio. Lo costituisce in
gran parte la residenza di carattere minore, il cui valore non deriva da
specifiche qualita architettoniche ma dall’assetto d’insieme 1n tessuto lineare
compatto.

All'interno della cortina urbana si distinguono alcune costruziont di
particolare qualita, anche se 1 loro caratteri non sono tali da configurare vere e
propric emergenze: si tratta di edifici sorti con un progetto unitario ancora
testimoniato dal fronte strada (palazzine e palazzi urbani), oppure che
fiancheggiano ¢ completano 1'edilizia speciale, come nel caso dei complessi
gorti vicino a chiege ¢ canoniche,

L altezza ¢ generalmente compresa tra due ¢ tre piani fuori terra.

I retri sono spesso caratterizzati da superfetazioni che producono lo

snaturamento della tipologia ¢ mal si rapportano al resede.

DISPOSIZIONI (salve le specifiche riportate nella scheda dell edificio):
prospetto e aperture. mantenimento degli elementi architettonici di valore ¢
della posizione e forma delle aperture storiche dei prospetti;

accorpamenti e suddivisioni: nell’ipotesi di frazionamento non sono consentiti
corpi scala esterni aggiuntivi rispetto a quelli eventualmente esistenti;
superfetazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue ¢ ricostruzione

attenendost alle indicazioni riportate negli Abachi 2a - 3¢



pertinenze: rtistrutturazione, demolizione ¢ ricostruzione. Nel caso di
manufatti incongrui gli interventi diversi dalla manutenzione ordinaria e
straordinaria sono condizionati all’accorpamento degli stessi ad eventuali altre
pertinenze o a1 tront1 dell'editicio. L accorpamento tra pertinenze non potra
comunque dar luogo ad aumento di Superficie Utile Residenziale e dovra
preferibilmente contribuire alla ricomposizione di un fronte continuo verso gli
spazi pubblici.

spazi scoperti: le aree di pertinenza prospettanti su vie ¢ spazi pubblici non
possono essere diviee con recinzioni, siepi o altri element: divisor: anche se
gli edifici che vi insistono appartengono a propricta diverse. Gli elementi
divisort lungo strada dovranno formare una cortina continua ed essere

realizzati con materiali, forme ¢ caratteristiche omogenee.

CATEGORIA D’INTERVENTO: Ristrutturazione Edilizia o REAF. a
condizione che gli interventi di ampliamento o di modifica dei prospetti
riguardino 'intero edificio e vengano realizzati unitariamente. Sono vietate le
addizioni che si configurano come superfetazioni, ovvero come volumi di un
solo p1ano tuort terra 1n aderenza al tabbricato principale; volumi mn aggetto;
volumi limitati ad una porzione del fronte.

Nel caso di interventi diversi dalla manutenzione ordinaria ¢ straordinara,
dovra essere prevista la rimozione delle superfetazioni o di elementi impropri
quali scale esterne, balconi, terrazze, infissi metallici, verande. In ogni caso
I’intervento dovra tendere alla composizione di un fronte continuo verso gli
spazi pubblici ¢ alla sostituzione di clementi ¢ materiali incongrui

conformemente alle indicazioni dell” Abaco.

10
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Classe B: Emergenze architettoniche (48)

Fa parte di questa classc sia l'edificato che presenta una forma di
aggregazione lincare lungo strada sia l'edificato sorto i forma isolata. 1
manufatti di cui sopra si distinguono dal tessuto minore per caratteri
architettonici, tipologici o funzionali: palazzo, edificio pubblico o con
funzioni pubbliche ed edificio storico.

Ne costituiscono una sottoclasse gli edifici di valore, alcuni dei quali soggetti

a vincolo a1 sensi del D.L. 412/20041.

DISPUSIZIUNI (salve le specitiche riportate nella scheda dell editicio):
prospetto e aperture. mantenimento degli elementi architettonici di valore ¢
della posizione e forma delle aperture storiche dei prospetti;

accorpamenti e suddivisioni: nell’1potesi di frazionamento non sono consentiti
corpi scala esterni aggiuntivi rispetto a quelli eventualmente esistenti;
suporfotazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue e ricostruzione
attenendosi alle indicazioni riportate negli Abachi 2a - 3¢

pertinenze: mstrutturazione, demolizione ¢ ricostruzione. Nel caso di
manufatti incongrui gli interventi diversi dalla manutenzione ordinaria ¢
straordinaria sono condizionati all’accorpamento degli stessi ad eventuali altre
pertinenze o a1 fronti secondari dell’edificio. L accorpamento fra pertinenze
non potra comunque dar luogo ad aumento di Superficie Utile Residenziale ¢
dovra preferibilmente contribuire alla ricomposizione di un fronte continuo
verso gli spazi pubblici.

Spazi scoperti: 1¢ arce di pertinenza prospettanti su vie € spazi pubblici non
possono essere divise con recinzioni, siepi o altri elementi divisori anche se
gli edifici che vi insistono appartengono a proprieta diverse. Gli elementi
divisori lungo strada dovranno formare una cortina continua ed essere

realizzati con materiali, forme ¢ caratteristiche omogenee.

CATEGORIA D’INTERVENTO: RE, a condizione che gli interventi di
modifica dei prospetti riguardino l'intero edificio € vengano realizzati
unitariamente. Quando consentite, le addizioni non potranno configurarsi

come superfetazioni, ovvero come volumi di un solo piano fuori terra in

11



aderenza al fabbricato principale; volumi in aggetto; volumi limitati ad una

porzione del fronte.

In ogni caso l'intervento dovra tendere alla composizione di un fronte

continuo verso gl spazi pubblici.

12
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Classe C: Edificato isolato storico plurifamiliare (20)

Fanno parte di questa classe gli edifici che insistono su un lotto con almeno
tre tfront1 liber1 ¢ risalgono ad cpoche precedentt al 1Y3Y. Presentano una
forma compatta generalmente ancora integra. Alcuni sono caratterizzai da
decori ¢ segni di riconoscimento riconducibili a modalita costruttive tipiche di

mizio ‘900 (come ad esempio gli interventi IACP o della Associazione
Mutilati ed Invalidi).

DISPOSIZIONI (salve le specifiche riportate nella scheda dell edificio):
prospetio e aperture: mantenimento degh elementr architettonici di valore ¢
della posizione e forma delle aperture storiche dei prospetti principali;
accorpamenti e suddivisioni: nell’ipotesi di frazionamento non sono consentiti
corpi scala esterni aggiuntivi rispetto a quelli eventualmente esistenti;
superfetazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue ¢ ricostruzione

attenendosi alle indicazioni niportate negli Abachi 2a 3¢

pertinenze: rtistrutturazione, demolizione ¢ ricostruzione. Nel caso di
manutatti mcongrur gl mterventr superiort alla manutenzione straordinaria
sono condizionati all’accorpamento degli stessi ad eventuali altre pertinenze o
ai fronti secondari dell’edificio. L’accorpamento fra pertinenze non potra
comunque dar luogo ad aumento di Superficie Utile Residenziale

spazi scoperti: le aree di pertinenza prospettanti su vie € spazi pubblici non
possono essere divige con recinzioni, siepi o altri elementi divisori anche se
gli edifici che vi insistono appartengono a propricta diverse. Gli elementi
divisori lungo strada dovranno formar¢c una cortina continua ed essere

realizzati con materiali, forme dimensioni ¢ caratteristiche omogenee.

CATEGORIA D’INTERVENTO: REAF (salve disposizioni specifiche
indicate nelle singole schede) a condizione che gli interventi di ampliamento o
di modifica dei prospetti riguardino 1'intero edificio ¢ vengano realizzati
unitariamente. Sono vietate le addizioni che si configurano come
superfetazioni: volumi di un solo piano fuori terra in aderenza al fabbricato

principale; volumi in aggetto; volumi limitati ad una porzione del fronte.

13
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Classe D : Edifici aggiunti retro-fronte (32)

Fanno parte di questa classe gli edifici sorti per aggiunta sui fronti secondari
dell’edificato lincare. In Barberino corrispondono all’edificato compreso tra
Corso B.Corsini ¢ Viale della Repubblica: con I'apertura di quest’ultima
arteria nel primo Novecento, ¢ delle relative trasversali, tali edifici hanno di
fatto assunto il ruolo di fronte principale pur mantenendo le caratteristiche
tergali originarie. In Galliano corrispondono ai retri del Corso M.da Galliano
che prospettano sulla Via degli Argini lungo Iantico tracciato delle mura In

Cavallina corrispondono ai retri intorno alla piazza Ughi.

DISPOSIZIONI (salve le specifiche riportate nella scheda dell edificio):

prospetto e aperture: mantenimento degli elementi architettonici di valore e
della posizione e forma delle aperture storiche dei prospetti:

accorpamenti e suddivisioni: nell’ipotesi di frazionamento non sono consentiti
corpi svala estorni aggiuntivi rispotto a quelli cventualmente osistonti;
superfetazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue e ricostruzione
attenendosi alle indicazioni riportate negli Abachi 2a - 3¢

pertinenze: ristrutturazione, demolizione e ricostruzione. Nel caso di
manufatti incongrui gli interventi diversi dalla manutenzione ordinaria e
straordinaria sono condizionati all’accorpamento degli stessi ad eventuali altre
pertinenze o ai fronti dell’edificio. L accorpamento fra pertinenze non potra
comunque dar luogo ad aumonto di Superficic Utile Residenziale ¢ dovra
preferibilmente contribuire alla ricomposizione di un fronte continuo verso gli
spazi pubblici.

spazi scoperti: le arce di pertinenza prospettanti su vie ¢ spazi pubblici non
possono essere divise con recinzioni, siepi o altri elementi divisori anche se
gli edifici che vi insistono appartengono a propricta diverse. Gli elementi
divisori lungo strada dovranno formare una cortina continua ed essere

rcalizzati con matcriali, forme dimensioni ¢ carattoristichc omogence.

CATEGORIA D’INTERVENTO: REAF, a condizione che gli interventi di
ampliamento o di modifica dei prospetti riguardino 1'intero edificio ¢ vengano

realizzati unitariamente. Sono vietate le addizioni che si configurano come

14



superfetazioni: volumi di un solo piano fuori terra in aderenza al fabbricato

principale; volumi in aggetto; volumi limitati ad una porzione del fronte.

Nel caso di interventi diversi dalla manutenzione ordinaria ¢ straordinaria,

dovra essere prevista la imozione delle supertetaziom o di elementt impropri

quali scale esterne, balconi, terrazze, infissi metallici, verande. In ogni caso

Iintervento dovra tendere alla composizione di un fronte continuo verso gli

spazi pubblici.

15
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Classe E: Edifici plurifamiliari su retro stradale (20)

Edifici di due o tre piani fuori terra costruiti a ridosso del tessuto esistente
nella parte tergale rispetto alla viabilita principale.

In alcuni casi si sviluppano in funzione dell’edificio principale, di cui
richiamano un’originaria pertinenza, con un sistema o di corti o di passaggi
secondarl interni; oppure prospettano viabilita secondarie, spesso di
percorrenza pedonale, che collegano il centro storico alle aree contermini.

Dal punto di vista tipologico, presentano carattert non omogeneti; pur essendo
in generale di qualita edilizia modesta, assumono un importante valore nel
reticolo degli spazi scopertt pubblict € privatt ¢ quindi nella truizione del

centro urbano.

DISPOSIZIONI (salve le specifiche riportate nella scheda dell edificio):
prospetto e aperture. mantenimento degli elementi architettonici di valore ¢
della posizione e forma delle aperture storiche de1 prospetti;

accorpamenti e suddivisioni: nell’ipotesi di frazionamento non sono consentiti
corpi scala esternt aggiuntivi rispetto a quelli eventualmente esistentt;
superfetazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue ¢ ricostruzione
attenendosi alle indicazioni riportate negli Abachi 2a - 3¢

pertinenze: nstrutturazione, demolizione ¢ ricostruzione. Nel caso di
manufatti incongrui gli interventi diversi dalla manutenzione ordinaria ¢
straordinaria sono condizionati all’accorpamento degli stesei ad eventuali altre
pertinenze o ai fronti dell’edificio. L accorpamento fra pertinenze non potra
comunque dar luogo ad aumento di Superficie Utile Residenziale ¢ dovra
preferibilmente contribuire alla ricomposizione di un fronte continuo verso gli
spazi pubblici.

spazi scoperti: le aree di pertinenza prospettanti su vie € spazi pubblici non
possono essere divise con recinzioni, siepi o altri elementi divisori anche se
gli edifici che vi insistono appartengono a proprieta diverse. Gli elementi
divisori lungo strada dovranno formare una cortina continua ed essere

realizzati con materiali, forme dimensioni € caratteristiche omogenee.

CATEGORIA D’INTERVENTO: RE, a condizione che gli interventi di

modifica dei prospetti riguardino l'intero edificio e vengano realizzati

16



unitariamente. Quando consentite, le addizioni non potranno configurarsi

come superfotazioni: volumi di un solo piano fuori terra in aderenza al

fabbricato principale; volumi in aggetto; volumi limitati ad una porzione del

tronte.

In ogni caso l'intervento dovra tendere alla composizione di un fronte

continuo verso gli spazi pubblici.
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Classe F : Borgo/Nucleo (27)

Fanno parte di questa classe quegli edifici sorti a ridosso/confine del nucleo
storico che presentano caratteristiche aggregative dettate da un tattore
comune, quale una finalita produttiva (fornace), una piazza o la preesistenza
della cinta muraria. A Galliano ne fa parte 1’edificato che precede Porta
Fiorentina (gia presente al Catasto Leopoldino ¢ al Catasto d’impianto) ¢ — a
nord - quello sorto a ridosso di un torrione tra la fine dell’ottocento ¢ il primo
novecento. A Barberino, ne fa parte un gruppo di edifici che precede la piazza
(di impianto storico) ¢ un nucleo piu recente sorto intorno alla fornace.

S1 presentano 1n gran parte rimaneggiati, anche con 1 mserimento di elementi

incongrui sui prospetti principali (balconi, tettoie, superfetazioni).

DISPOSIZIONI (salve le specifiche riportate nella scheda dell edificio):
prospetto e aperture: mantenimento degli elementi architettonici ¢ della
poscizione o forma delle aperture tipici dell’epoca di realizzazione del
fabbricato sui fronti che prospettano spazi pubblici (via, piazza, parco dello
Stura);

accorpamenti e suddivisioni: nell’ipotesi di frazionamento non sono consentiti
corpi scala esterni aggiuntivi rispetto a quelli eventualmente esistenti;
superfetazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue e ricostruzione
attenendosi alle indicazioni riportate negli Abachi 2a - 3¢

pertinenze: ristrutturazione, demolizione ¢ ricostruzione. Nel cago di
manufatti incongrui gli interventi superiori alla manutenzione straordinaria
sono condizionati all’accorpamento degli stessi ad eventuali altre pertinenze.
L’accorpamento fra pertinenze non potra comunque dar luogo ad aumento di
Superficie Utile Residenziale.

spazi scoperti: le aree di pertinenza prospettanti su vie € spazi pubblici non
possono essere divise con recinzioni, siepi o altri elementi divisori anche se
gli edifici che vi insistono appartengono a proprieta diverse. Gli elementi
divisori lungo strada dovranno formare una cortina continua ed essere

realizzati con materiali, forme dimensioni € caratteristiche omogenee.

CATEGORIA D’ INTERVENTO(salve disposizioni specifiche indicate nelle

singole schede): Restauro, Ristrutturazione Edilizia, REAF.
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Classe G : Edifici mono-bifamiliari (17)

Edifici isolati di due piani fuori terra con un piccolo resede di pertinenza.

La loro tipologia attuale non sempre corrisponde a quella dell impianto

originario. Caratteristica comune ¢ I’arretramento rispetto al filo stradale ¢ la

presenza di un giardino sul fronte principale.

L apparato decorativo delle facciate non presenta in genere un particolare

valore di testimonianza storica.

DISPOSIZIONI (salve le specifiche riportate nella scheda dell edificio):
prospetio e aperture: mantenimento degh elementr architettonici di valore ¢
della posizione e forma delle aperture storiche dei prospetti principali;
accorpamenti e suddivisioni: nell’ipotesi di frazionamento non sono consentiti
corpi scala esterni aggiuntivi rispetto a quelli eventualmente esistenti;
superfetazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue ¢ ricostruzione

attenendosi alle indicazioni niportate negli Abachi 2a 3¢

pertinenze: rtistrutturazione, demolizione ¢ ricostruzione. Nel caso di

manutatti mcongrur gl mterventr superiort alla manutenzione straordinaria
sono condizionati all’accorpamento degli stessi ad eventuali altre pertinenze o
ai fronti secondari dell’edificio. L’accorpamento fra pertinenze non potra
comunque dar luogo ad aumento di Superficie Utile Residenziale

spazi scoperti: le aree di pertinenza prospettanti su vie € spazi pubblici non
possono essere divige con recinzioni, siepi o altri elementi divisori anche se
gli edifici che vi insistono appartengono a propricta diverse. Gli elementi
divisori lungo strada dovranno formar¢c una cortina continua ed essere

realizzati con materiali, forme dimensioni ¢ caratteristiche omogenee.

CATEGORIA D’INTERVENTO: REAF
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Classe H: Formazioni rurali inglobate nel tessuto urbano (78)

Fanno parte di questa classe gli edifici di origine rurale disposti in
agglomerato ed attestati lungo la viabilita storica. Sono caratterizzati da
diverse tipologie: aggregazione seriale in fronte continuo lungo la strada;
aggregazioni a nucleo intorno ad uno spazio comune.

Risalgono ad epoche precedenti il catasto di impianto e sono generalmente
affiancate da costruzioni di epoche piu recenti.

Il loro valore non ¢ riconducibile alla costituzione di un tossuto  storico
compatto, ma alla testimonianza delle modalita di impianto dell’edificato e
principalmente dal rapporto tra questo e la viabilita storica e tra questo e
"esistenza di un nucleo padronale definito.

Hanno un’altezza generalmente di due o tre piani, retri caratterizzati da corpi
aggiunti con andamento casuale. superfetazioni e numerosi annessi nel resede.
Sono incluse in questa classe anche le permanenze dell’edilizia rurale quali

ficnili, nueler 1sulati, annessi.

DISPOSIZIONI (salve le specifiche riportate nella scheda dell edificio):
prospetto e aperture. mantenimento degli elementi caratterizzanti (quali
portici, logge, scale esterne, eccetera) ¢ della posizione ¢ forma delle aperture
storiche dei prospetti principali: eventuali nuove aperture sono consentite di
dimensioni analoghe a quelle delle aperture storiche esistenti ¢ nel rispetto
dolla composizione architcttonica originaria;

accorpamenti e suddivisioni: nell’ipotesi di frazionamento non sono consentiti
corpi scala esterni aggiuntivi rispetto a quelli eventualmente esistenti, salvo
che per quelli realizzati in conformita all abaco ¢ per servire il primo piano;
superfetazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue ¢ ricostruzione
attenendosi alle indicazioni riportate negli Abachi 2a - 3¢

pertinenze: rtistrutturazione (senza cambio di destinazione per superfici
inferiori a mq.50), domolizione ¢ ricostruzionc. Nel caso di manufatti
incongrui gli interventi superiori alla manutenzione straordinaria sono
condizionati all’accorpamento degli stessi ad eventuali altre pertinenze o ai
fronti secondari dell’edificio. L’accorpamento fra pertinenze non potra

comunque dar luogo ad aumento di Superficie Utile Residenziale;

20



spazi scoperti: le aree di pertinenza prospettanti su vie ¢ spazi pubblici non

poscsono essere divise con recinzioni, siepi o altri element: divisori anche se

gli edifici che vi insistono appartengono a propricta diverse. Gli elementi

divisort lungo strada dovranno tormare una cortina continua ed essere

realizzati con materiali, forme dimensioni ¢ caratteristiche omogence.
CATEGORIA D’ INTERVENTO (salve disposizioni specifiche indicate nelle

singole schede): Restauro, Ristrutturazione Edilizia, REAF, Ampliamenti

“una tantum’ come specificat: 1n ogni singola scheda
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Classe I : Edifici plurifamiliari recenti (17)

Edifici recenti che hanno caratteristiche architettoniche contestuali all’epoca
di realizzazione ormai acquisite al contesto urbano costruito.
Sono inclusi nella classe anche gli edifici di epoca non recente fortemente

rimaneggiati dagli interventi successivi.

DISPOSIZIONI (salve le specifiche riportate nella scheda dell edificio):
prospefto ¢ aperture: mantenimento degli clementi architettonici ¢ della
posizione € forma delle aperture tipici dell’epoca di realizzazione del
fabbricato;

accorpamenti e suddivisioni: nell’ipotesi di frazionamento non sono consentiti
corpi scala esterni aggiuntivi rispetto a quelli eventualmente esistenti;
superfetazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue e ricostruzione
attenendosi alle indicazioni riportate negli Abachi 2a - 3¢

pertinence:  ristrutturacione, Jomolizione ¢ rcostruczione. Nel  caso  di
manufatti incongrui gli interventi superiori alla manutenzione straordinaria
sono condizionati all’accorpamento degli stessi ad eventuali altre pertinenze.
L’accorpamento fra pertinenze non potra comunque dar luogo ad aumento di
Supertficie Utile Residenziale.

spazi scoperti: le aree di pertinenza prospettanti su vie e spazi pubblici non
possono essere divise con recinzioni, siepi o altri elementi divisori anche se
gli odifici che vi insistono appartongono a propricta diverse. Gli clementi
divisori lungo strada dovranno formare una cortina continua ed essere

realizzati con materiali, forme dimensioni ¢ caratteristiche omogenee.

CATEGORIA D’INTERVENTO: REAF (salve disposizioni specifiche
indicate nelle singole schede) a condizione che gli interventi di ampliamento o
di modifica dei prospetti riguardino l'intero edificio € vengano realizzati
unitariamentc. Sono victate lc  addizioni che s1 configurano come
superfetazioni: volumi secondari di un solo piano fuori terra in aderenza al
fabbricato principale; volumi secondari in aggetto; volumi limitati ad una

porzione del fronte.
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pidocchino, rivestimenti recenti in pietra o pietra artificiale disposti ad opera

incerta, ..)

tinteggiature

La tinteggiatura dovra essere analoga, per tecnica ¢ materiale da impiegare, a
quella originaria o storicizzata.

In generale si considera congrua la tinteggiatura eseguita con tecniche,
materiali ¢ colori tradizionali quali le coloriture a buon fresco ¢ a calce; sono
consentite le coloriture ai silicati purché stese a velatura e non coprenti; (da
utilizzare per gli edifici di classe A.B,C.D.E.,F.G, H.L) sono escluse le
tinteggiature al quarzo, le pitture lavabili € gli acrilici (utilizzabili solo per gli
edifici di classe I, M).

Il colore da impiegarsi verra scelto a seguito di saggi ¢ idonea analisi
stratigrafica da eseguirsi sulla facciata, a seguito di ricerche storico ¢
iconografiche che abbiano prodotto risultati certi o, in assenza di riferimenti
attendibili, 1 colori e 1 toni delle tinteggiature dovranno comunque essere tali
da armonizzarsi con I'intorno ¢ con le cromie tipiche della tradizione locale.
Quando I"edificio risulti frazionato in piu proprieta ma conservi la tipologia
originaria di unica unita edilizia la colorazione dovra essere unica. ( Art. 56
c. 4 del RE). Dovra essere prevista una diversificazione cromatica per gli
elementi architettonici decorativi ¢ 1 bugnati al piano terra ¢ 1 fondi dei

fabbricati.

serramenti esterni:

infissi

sono ammessi 1 seguenti tipi di infissi: in legno, infissi in alluminio o in ferro,
verniciati in color piombaggine od altro colore scuro ¢ opaco che ben si
armonizzi con la facciata su cui deve inserirsi. Sono invece sempre esclusi gli
infissi in alluminio anodizzato, in pvc o in altri materiali plastici.

In ogni intervento che interessi la facciata nella sua interezza, si dovra
procedere alla rimozione degli infissi incongrui con nuovi serramenti coerenti
con i caratteri dell edificio

In linea generale tutte le finestre € porte finestre della stessa unita edilizia
debbono avere la medesima tinta ¢ tonalita.

Sistemi di oscuramento
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Classe L : Villino (14)

Fanno parte di questa classe gli edifici, isolati o in aderenza, in genere di due
plam1 tuort terra con fronte omogenco caratterizzato da clementl
architettonico-decorativi, quali cornici, mostre, marcapiani, marcadavanzali,
balconi ¢ cantonali. Vi sono compresi anche edifici di epoca recente che

conservano caratteri coerentl ed omogenel all’epoca di costruzione. Sul fronte

strada in genere ¢ presente un giardino di pertinenza.

DISPOSIZIONI (salve le specifiche riportate nella scheda dell edificio):
prospetio e aperture: mantenimento degh elementr architettonici di valore ¢
della posizione e forma delle aperture storiche dei prospetti principali;
accorpamenti e suddivisioni: nell’ipotesi di frazionamento non sono consentiti
corpi scala esterni aggiuntivi rispetto a quelli eventualmente esistenti;
superfetazioni: demolizione delle superfetazioni incongrue ¢ ricostruzione

attenendosi alle indicazioni niportate negli Abachi 2a 3¢

pertinenze: rtistrutturazione, demolizione ¢ ricostruzione. Nel caso di

manutatti mcongrur gl mterventr superiort alla manutenzione straordinaria
sono condizionati all’accorpamento degli stessi ad eventuali altre pertinenze o
ai fronti secondari dell’edificio. L’accorpamento fra pertinenze non potra
comunque dar luogo ad aumento di Superficie Utile Residenziale

spazi scoperti: le aree di pertinenza prospettanti su vie € spazi pubblici non
possono essere divige con recinzioni, siepi o altri elementi divisori anche se
gli edifici che vi insistono appartengono a propricta diverse. Gli elementi
divisori lungo strada dovranno formar¢c una cortina continua ed essere

realizzati con materiali, forme dimensioni ¢ caratteristiche omogenee.

CATEGORIA D’INTERVENTO: REAF
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Classe M : Edifici produttivi e edifici incongrui (21)

Edifici nati con destinazione produttiva compresi nel tessuto residenziale.

Sono caratterizzat: 1 genere da un unico volume coperto a capanna o —a

volta”. Presentano qualita architettoniche modeste ¢ — salvo alcuni casi di

recupero - versano in un cattivo stato di conservazione. Sono inclusi in questa

classe anche edifici con destinazione mista artigianale - residenziale.

DISPOSIZIONI: e1 fa riferimento alle specifiche riportate nelle echede degli
edifici

CATEGORIA D’INTERVENTO: come indicato nelle schede degli edifici
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TITOLO III - LINEE GUIDA PER IL RECUPERO DEGLI ELEMENTI
ARCHITETTONICT COSTITHTIVI

Gll element costitutivl degli edificl

A1 finm1 della valutazione delle corrette modalita di recupero gli clementi
caratteristici propri di un edificio sono 1 seguenti:

- le coperture (conformazione delle falde, orditure, manti di copertura,
lucemari, gronde/pluviali ¢ lattonerie, camini/comignoli ¢ torrini di impianti
tecnologici a tetto)

- composizione di facciata (finestre ¢ porte finestre, portoncini di ingresso,
carrai)

- gli aggetti (balconi ¢ ballatoi, comicioni, marcapiani ¢ lesene)

- l¢ finiture esterne (muraturc a vista, intonaci ¢ rivestimenti, cornici ¢
decorazioni, infiesi, architravi, soglie ¢ davanzali, ringhiere ¢ inferriate,
zoccolature)

- le tinteggiature (parti intonacate, elementi lignei, elementi in ferro)

- le pertinenze (tettoie ¢ porticati, bassi fabbricati, terrazzi, verande)

- gli spazi esterni (recinzioni ¢ muri divisori, pavimentazioni, muri di

alterazioni morfologiche dei terreni, arce verdi)
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Art. 5 - Coperture

conformazione delle coperture

In generale si prescrive il mantenimento dell’andamento delle falde; nel caso

di coperture che siano gia state oggetto di sopraelevazioni o trasformazioni

incompatibili con il contesto se ne prescrive il riordino in occasione di opere

di ampliamento che riguardano i sottotetti; sono ammesse le modifiche
necessarie a ripristinare la conformazione originaria o comunque a conseguire

. s . .
una nuova conformazione della copertura pit conesona ai caratteri

architettonici dell’edificio e del contesto.

manti di copertura: dovranno essere realizzati con materiali tradizionali quali

coppi e embrici in cotto, disposti in file parallele e ad elementi separati; tegole

marsigliesi, limitatamente alle tipologie I e M ed all'architettura del primo

Novecento.

Terrazze a tasca:
Le terrazze a tasca sono ammissiblll solo se accessibill da SUL e se
realizzate completamente incassate, posizionate all’interno di un’unica falda e

arretrate rispetto al filo della facciata.

Sottogronda

E’ vietata la sostituzione di elementi tradizionali con altri che presentino
tecniche costruttive, materiali o colori estranei alla tradizione, quali, ad
esempio. travetti in cemento in luogo dei tipici correnti lignei sagomati.
scempiati di laterizio forato in luogo dei tradizionali elementi in laterizio
pieno (campigiane) trattenuti da seggivla lignea, peilinati in luogo di tavolati e
altre simili incongrue sostituzioni. E’ vietato intonacare o verniciare a corpo

scempiati in cotto o tavolati.

canne fumarie, comignoli e torrini esalatori

Per la realizzazione di sfiati ¢ in genere da evitare ’impiego di tubi che
fuoriescono dal manto di copertura. In tali casi deve privilegiarsi I'impiego di

tegole speciali della tradizione, opportunamente sagomate (fraticini). Ove cio



non risulti possibile la tubazione deve essere occultata da un comignolo in
muratura con finitura ad intonaco civile.

I nuovi comignoli devono essere realizzati con forme, tecniche costruttive e
materiali tradizionall quall comignoll in muratura, intonacatl e tinteggiati
nello stesso colore della facciata e con copertura in elementi di cotto posti
secondo uno dei disegni comunemente rinvenibili negli edifici del tessuto
storico. Nel caso di pit comignoli deve privilegiarsi, ove possibile, il
raggruppamento dei medesimi. E’ in ogni caso vietato limpiego di torrini
prefabbricati in cemento, fibrocemento od altro materiale cetranco alla
tradizione nonche di torrini con forma ad H di qualsiasi materiale essi siano.

Le canne fumarie devono, 1n genere, essere realizzate Internamente
all’edificio. Quando non sia possibile realizzare la canna fumaria
internamente all’edificio le canne fumarie esterne saranno ammesse se
addossate alle pareti perimetrali esterne e preferibilmente posizionate sulla
parete tergale o su pareti laterali non visibili dalla pubblica via (art 56 RE
comma 6).

In linea generale la canna fumaria esterna dovra avere un andamento verticale,
rettilineo e continuo dal piede della tacciata sino alla copertura. Essa dovra
inoltre essere realizzata o rivestita in muratura, intonacata e tinteggiata nello
stesso colore della facciata su cui si inserisce.

In alternativa a quanto sopra, nei soli casi di condotti di evacuazione o
ventilazione che presentino diametro ridotto, potra essere ammessa
I’apposizione esterna in facciata all’interno di una tubazione di rame con le

stesse caratteristiche dimensionali e formali dei discendenti pluviali.

Pannelli solari e altri impianti tecnologici

La collocazione di detti impianti in copertura € in genere anunissibile su falde
tergali e non prospicienti la pubblica via, e comunque arretrati rispetto al filo
di gronda del fabbricato.

Per la realizzazione di impianti tecnologici finalizzati alla produzione di

energie rinnovabili, o al risparmio energetico, saranno ammessi i volumi
tecnici necessari purché di dimensioni strettamente necessarie alla funzione

svolta, e su aree non prospettanti su vie e spazi pubblici.

Abbaini e lucernari




Si prescrive la conservazione ed il restauro degli abbaini ¢ lucernari esistenti

di carattere tradizionale e negli edifici di interesse storico architettonico,

tipologico ¢ documentario ¢ coevi con 1 medesimi.

Nuovi abbaim o lucernar1 sono ammissibili, solo a1 tin1 del conseguimento

dell’abitabilita di locali sottotetto, ovvero dell accessibilita della copertura, se

realizzati con forme, tecniche costruttive ¢ matenali tradizionali. Si

considerano tradizionali gli abbaimi del tipo a due falde o ad una falda
compluviata, realizzati in muratura, intonacati ¢ tinteggiati nello stesso colore

della facciata e con lo steseo manto di copertura della falda su cu1 &1

mseriscono. Nel caso di piu lucernari o abbaini sulla stessa copertura questi

dovranno di massima avere caratteristiche dimensionali ¢ distributive

omogence.

antenne e parabole televisive

Le antenne ¢ parabole riceventi della radio ¢ della televisione devono essere
collocate di norma sulla copertura degli edifici; sono ammesse collocazioni
alternative (in giardini o cortili, su corpi edilizi ribassati, in nicchie o
chiostrine, ¢cc.) quando la contormazione dell editicio renda tale posizione di
impatto minore rispetto a quella sulla copertura, a condizione che 1’antenna o
parabola sia del tutto invisibile dalla pubblica via.

Le antenne ¢ parabole riceventi della radio ¢ della televisione devono essere
posizionate preferibilmente sulla falda tergale o comunque su falde non pro-
spicienti la pubblica via. E’ prescritto 1’adeguamento alle suddette indicazioni,
ivi compresa la centralizzazione delle antenne, in occasione di opere di

manutenzione straordinaria estese all intera copertura.

canali di gronda e pluviali

I canali di gronda ed i discendenti pluviali dovranno generalmente essere
realizzati in rame. Potra essere ammesso 1'impiego della lamiera solo quando
questa sia verniciata in armonia con il contesto cromatico dell'intero edificio.
E’ categoricamente escluso 1'uso di materiali plastici, dell’acciaio inox ¢ della
lamiera zincata non verniciata.

I canali di gronda ed 1 discendenti pluviali dovranno sempre avere sezioni
rispettivamente semicircolare ¢ circolare, escludendosi 1'impicgo di sezioni

quadrate o rettangolari.
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Il posizionamento ¢ I’andamento dei discendenti pluviali deve essere

rispettoso de1 caratter: architettonici e compositivi della facciata e coerente

con 1 medesimi. In linca generale, 1 discendenti pluviali dovranno essere

posizionatt secondo una linca verticale alle estremita della tacciata, se

possibile favorendone 1’uso da parte di due edifici contigui.
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Art. 6 - Superfici di facciata

composizione architettonica delle facciate

La formazione di nuove aperture in facciata, la chiusura o modifica di

aperture esistenti, la realizzazione di terrazzi o balcont potra essere ammessa

solo se picnamente compatibile ¢ coerente con la composizione architettonica

della facciata ¢ se ammissibile dalla classe di appartenenza del fabbricato.

I terrazzi a sbalzo ammissibili dovranno avere 1l parapetto in ferro con disegni

rettilinei semplici verniciati a corpo con piombaggine.

Scale esterne In linca generale non sono consentiti corpi scala esterni
aggluntivi rispetto a quelli eventualmente esistentt;

non sono ammessi corpi scala esterni che distribuiscano pit di un piano fuori
terra, tali corpi scala dovranno essere del tipo tradizionale ¢ attenersi alle

indicazioni riportate nell’abaco degli edifici esistenti.

intonaei Dovranno escere conservati, nel carattere e nella finitura, gli intonaci
originari. In generale si considera sempre ammissibile 'intonaco con malta di
calce ¢ sabbia con tinitura al civile o con tinitura a grassello di calce disteso
senza guide, seguendo 1’andamento delle murature. In occasione di opere di
manutenzione straordinaria ¢ prescritto il rifacimento ad intonaco delle

porzioni di facciata che presentano un intonaco decorticato realizzato per
rendere visibili paramenti murari o elementi strutturali archi, cantonali,
piattabande, travi in legno. Intonaci plastici 0 a malte cementizie sono, in
linca generale, vietati. E* inoltre prescritto 1l rifacimento di intonaci sugli
apparati murari che, originariamente intonacati, siano stati ridotti a faccia

vista.

elementi architettonici o decorativi _in pietra naturale o in finta pietra

Dovranno essere mantenuti ¢ conservati nel carattere ¢ nella finitura originari.
(eriteri generali di intervento: pulitura, consolidamento, stuccatura, trattamenti

protettivi, reintegrazioni)

basamenti In occasione di opere di manutenzione straordinaria ¢ prescritto la

sostituzione dei basamenti incongrui evidenziati nell’abaco (quali intonaco a
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pidocchino, rivestimenti recenti in pietra o pietra artificiale disposti ad opera

incerta, ..)

tinteggiature

La tinteggiatura dovra essere analoga, per tecnica ¢ materiale da impicgare, a
quella originaria o storicizzata.

In generale si considera congrua la tinteggiatura eseguita con tecniche,
materiali ¢ colori tradizionali quali le coloriture a buon fresco ¢ a calce; sono
consentite le coloriture a1 silicati purché stese a velatura e non coprenti; (da
utilizzare per gli edifici di classe A.B,C.D.E.F.G, H.L) sono escluse le
tinteggiature al quarzo, Ie pitture lavabili ¢ gl acrilici (utilizzabili solo per gh
edifici di classe 1, M).

Il colore da impiegarsi verra scelto a seguito di saggi ¢ idonea analisi
stratigrafica da eseguirsi sulla facciata, a seguito di ricerche storico e
iconografiche che abbiano prodotto risultati certi o, in assenza di riferimenti
attendibili, 1 colori e 1 tonit delle tinteggiature dovranno comunque essere tali
da armonizzarsi con I'intorno ¢ con le cromie tipiche della tradizione locale.
Quando 1'editicio risulti trazionato m piu propricta ma conservi la tipologia
originaria di unica unita edilizia la colorazione dovra essere unica. (Art 55 re
comma 5). Dovra essere prevista una diversificazione cromatica per gli
elementi architettonici decorativi € 1 bugnati al piano terra € 1 fondi dei
fabbricati.

serramenti esterni:

sono ammessi 1 seguenti tipi di infissi: in legno, infissi in alluminio o in ferro,
verniciati in color piombaggine od altro colore scuro ¢ opaco che ben si
armonizzi con la facciata su cui deve inserirsi. Sono invece sempre esclusi gli
infissi in alluminio anodizzato, in pvc o in altri materiali plastici.

In ogni intervento che interessi la facciata nella sua interezza, s1 dovra
procedere alla rimozione degli infissi incongrui con nuovi serramenti coerenti
con 1 caratteri dell’edificio

In linca generale tutte le finestre ¢ porte finestre della stessa unita edilizia
debbono avere la medesima tinta ¢ tonalita.

Sistemi di oscuramento
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sono ammessi 1 seguenti tipi di oscuramento: persiane con aperture ad ante o,
limitatamente a1 piani inferiori, scorrevoli; scuretti apposti direttamente nella
parte interna dell’infisso vetrato, persiane in alluminio o ferro verniciati in
color prombaggine od altro colore scuro ¢ opaco che ben s1 armonizzi con la
facciata su cui deve inserirsi; sono inoltre ammessi avvolgibili in legno
(limitatamente ad alcune tipologie di edifici di questo secolo ¢ sempre sc la
loro presenza era prevista fin dal momento della costruzione).

Sono vietati sistemi di oscuramento in alluminio anodizzato, in pvc o in altri
materiali plastict e sportelloni.

Al piani inferiori sono ammesse inferriate realizzate con materiali, tecniche ¢
disegni tradizionali ¢ sistemi di oscuramento terni.

Per le attivita diverse dalla residenza sono ammesse ai piani terra saracinesche
del tipo a maglia o a cancello o sportelloni in legno.

Si dovra evitare di sostituire 1 serramenti di oscuramento originari con altri
che, seppur indicati come ammissibili dal presente Regolamento, presentino
foggia diversa da quella originaria e nsultino incongrui con 1 caratter:

architettonici della facciata.

impianti tecnologici di facciata (cavi elettrici e telefonici, condutture di acqua,

gas ¢ simili, contatori, pompe di calore, unita motocondensanti).

Gl impianti tecnologici devono essere posati in modo ordinato e organico,
rispettando 1" ordine architettonico della facciata.

In occasione di opere di manutenzione straordinaria ¢ prescritto il riordino dei
cavl.

In linea generale 1 cavi devono essere posti sotto traccia o, quando cio non sia
possibile, risultare disposti secondo un linea verticale in corrispondenza dei
Limiti della facciata od i prossimita dei discendenti pluviali; dispostt sccondo
linee orizzontali al di sopra di fasce marcapiano od altri elementi decorativi a
rilievo; disposti al di sotto del manto di copertura immediatamente al di sopra
del canale di gronda. I cavi visibili all’esterno dovranno essere dipinti dello

stesso colore della facciata.

Elementi apposti sulle facciate

111S02nc

le insegne, di qualsiasi tipo esse siano, non devono in alcun modo alterare o



coprire gli elementi architettonici degli edifici ¢ dovranno essere collocate

ecclusivamente nelle aperture di facciata corrispondent: alle vetrine oppure,

ove compatibile, ai vani di porte e¢ portoni di pertinenza dell esercizio

commerciale interessato.

L’insegna dovra essere collocata nella parte superiore dell’apertura di

facciata, seguendone fedelmente 1’andamento, ¢ dovra inoltre essere arretrata

rispetto al filo esterno degli stipiti che delimitano 1”apertura medesima.
Sono escluse insegne apposte sulla facciata, insegne a bandiera, insegne fisse

applicate sugli sguanci laterali ed 1n genere ogni tipo di insegna difforme dalla

prescrizioni di cui ai commi precedenti

L aspetto esteriore delle msegne (s1a per quanto attiene 1 colort che la gratica

delle medesime) dovra in ogni caso risultare quanto pit possibile congruente

con il carattere della facciata sulla quale devono installarsi, perseguendo il

miglior equilibrio cromatico ed architettonico con la medesima.

Tende

L’apposizione di tende sulle facciate degli edifici ¢ ammessa esclusivamente

al p1ano terra, 1n corrispondenza degli sportt di esercizi commerciall,
L’aggetto delle tende non puod superare la profondita del marciapiede; non
sono ammesse tende nei tratti di strada privi di marciapiede.

Nello stesso edificio. anche se sono presenti pin negozi. le tende dovranno
essere uniformate il piu possibile per profilo, altezza da terra, sporgenza ¢

materiale.
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Art. 7 — Gli spazi esterni - Recinzioni, Resedi, tutela e valorizzazione del

verde

Per le recinzioni, 1 resedi, la tutela e valorizzazione del verde e I’indicazione di nuove
essenze si rimanda a quanto riportato nel Regolamento Edilizio Comunale e nel Piano di
Salvaguardia Paesistica.

Si prescinde da quanto indicato all’art. 60 punto 2 del RE ai fini di un riordino degli
elementi divisori verso spazi pubblici o lungostrada. A tal fine si prescrive che vengano
realizzate cortine murarie continue nel rispetto delle altezze ammesse dal Codice Civile

(non superiori a tre metri) ¢ che rispettino le norme generali di decoro dettate per gli
edifici.

In generale dovra essere evitato il frazionamento mediante elementi fissi dei resedi e

delle aree di pertinenza degli edifici, quando essi abbiano origine unitaria.

Si specifica che le superfetazioni od i manufatti. anche oggetto di condono. che non siano
in armonia con il carattere dell'edificio od arrechino disturbo visivo dovranno essere

1imossi, o fatti oggetto di un apposito intervento di 1recupero ambientale

Si allega di seguito un estratto della relazione di sintesi del Piano di Salvaguardia
Paesistica. (all.10b pp. 121-123).

Elenco delle specie da utilizzare

A titolo esemplificativo si inserisce un elenco ( non completo ) di piante da
utilizzare negli impiant vegetall sia in ambiente urbano che rurale; sono
state differenziati due ambiti proprio per le diverse caratteristiche del
paesaggio: di tipo estetico in citta e funzionale al di fuori dei margini urbani.

In quest’ultimo caso le nuove piantagioni e le sostituzioni hanno una
maggiore influenza nel contesto perché il rapporto con la vegetazione
esistente é pill strefta per sistema ecologica e percettiva e Dintegrazione é

molto importante.

SPECI@ da utilizzare nel territorio aperto (autoctone O specie StOT”lClZZGt@)

34



Specie da utilizzare in ambiente urbano: tutte le specie ornamentali che si

adatiane al olima localo, comprose lo variotes con ohioma fastigiata, cho

possono essere utilizzati in spazi modesti.

Da lLimitare o evitare l'uso delle conifere sia in ambiente urbano che nel

territorio aperto, soprattutto Pinus domestica, Pinus pinaster e Cedrus sp.,

Araucaria araucarie ...

Sono invece sconmsigliate in qualsiasi ambiente le specie comunemente

commercializzate che non hanno alcun riferimento nell uso locale o risultano

dannoso allo spocio autoctono quali: Cuprossus arizomica, Camaociparis

lawsoniana, Crataegus piracantha, Thuja in var.

specie Territorio Ambiente Grandezza
aperio urbano
Acer saccharinum X 1
Acer rubrum X 1
Albizia julbrissin X 1l
Carya ovata X 1
Coryius colurnd X yi14
Cercis siliquastrum X X 1
Celtis australis Bagolaro 1
Fagus silvatica var pendula 1
Liquidambar styracifula 1
Girtkou bilvbu X 7
Liriodendron tulipifera X 1
Quercus rubra X I
Robinia pseudoacacia varieta X 1
Acer campestris Acero campestre X Var. e i
cultivar
Acer platanoides Acero riccio X Vare 1
cultivar
Acer pseudoplatanus  Acero di monte X X Var. e 1
cultivar
Alnus glutinosa Omntano nero X X 7
Aesculus hippocastanum Ippocastano X 1
Casianea sativa Castagno X X I
Corylus avellana Nocciolo X X yii4
Cupressus sempervirens Cipressocomune | X X Ji
Cytisus laburnum Maggiociondolo | X X yiii
Fagus silvatica Faggio X X 1
Fraxinus angusiifoliu Frusyinu X X 1
Fraxinus excelsior Frassino X X 1
maggiore
Fraxinus ornus Orniello X X 1l
Juglans nigra Noce X X 1
Juniperus commuriis Ginepro comune | X X 17
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Malus sp Melo X X /i
Ostrya carpinifolia  Carpino nero X X i
Pinus pinaster Pino marittimo (autorilo | X 1
danno autoctono in Mugello — valutare
Dinsorimonto in particolari situazioni)
Platanus acerifolia  Platano X 1
Populus alba Gattice X 1
Populus nigra Italica Pioppo cipressino X )
Populus tremula Pioppo tremolo X X 1
Pramass ornsitm Ciliogio B'e B'e yi
Pyrus communis Pero X X I
Quercus cerris Cerro X X 1
Quercus pubescens Roverella X X J)
Quercus robur Rovere X X varieta X
QOuercus iloy Torrin X X I/
Salix alba Salice bianco X X yil4
Salix caprea Salicone X X 11
Sorbus aucuparia dorbo degli uccellator: | X X 1
Tilia cordata Tiglio X X

Grremdezzn = altezzo- TH>20 m ITH 10-200 m

HITH<10

In botanica col termine cultivar (dall'inglese cultivated variety) si intende il
sisteia di Classificaziouc usatw per desiguaic Ie diversc valictd vucuute Jda
una pianta coltivata, al fine di distinguerle dalla classificazione usata per le

varieta ottenute invece da piante allo stato spontanco.

36



Forma della chioma

fastigiata

Cupressus sempervirens
Populus nigra

Quercus robur fastigiata

Carpirns botilus fast.

espansd

Catalpa bignonioides

Cedrus libani / deodara

Paulonia

ovoidale

Quercus sp

Tilia sp

Platanus sp

Robinia sp

Fraxinus sp

arrotondata

Aesculus

Sophora japonica

Prunus pissardi

conica

Carpinus

Magnolia grandifolia

Cedrus atlantica

piangente

Betula a. pendula

Eroxinus o pendula

Sophora j. pendula

Morus nigra var.pend.

salix

In ambiente urbano per la realizzazione di siepi si possono usare tutte le

specie ornamentali che si adattano al clima locale.

Nel territorio aperto si consiglia ['uso di specie autoctone, da privilegiare la
realizzazione di siepi miste.
Arbusti autoctoni per siepi miste

Arbutus unedo
Cornus mas

Cornus sanguinea

Corbezzolo
Corniolo

Sanguinella

Cratoegus oxyacontha  Riancospino

FEuonimus europaeus
Spartium junceum
Syringd vulgaris
Teucrium fruticans
Ulex europaeus
Viburnumopulus
Viburnum tinus

Berretta del prete,

Ginestra odorosa

Lilla, siringu,
Teucrio

Ginestrone

Palla di neve, oppio

Lentaggine
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Abachi esemplificativi grafici e fotografici

Allegati alle linee guida per il centro storico

Abaco n. Rif: Oggetto dell ‘abaco
alle
linee
guida
2A Art. 6 | Interventi edilizi nel centro storico — Facciata — paramento murario,
basamento
2B Art. 6 | Interventi edilizi nel centro storico — Facciata — scale esteme,
balconi
2C Art. 6 | Interventi edilizi nel centro storico — Facciata — aperture
2D Art. 5 | Interventi edilizi nel centro storico — Copertura — comignoli ¢
cannc fumaric
3A Interventi di ampliamento ed evoluzione del costruito
3B Interventi di ampliamento ed evoluzione del costruito
3C Interventi di ampliamento ed evoluzione del costruito
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Edifici sottoposti a dichiarazione di tutela (D.L. 42/2004)
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LOCALITA'
FOGLIO

TOPONIVIO
CATASTO
LEOPOLDINO
SEZIONE
LEOPOLDINO

TIPO DI
EDIFICIO

N°SCHEDA

EDIFICATO
SPARSO

EPOCAE
EVOLUZIONE

STORICAE

DESCRIZIONE
EDIFICIO

BIBLIOGRAFIA

PROPRIETA'

PROTEZIONE

ESISTENTE E
VINCOLI

COMUNE DI BARBERINO DI MUGELLO

Provingia di Firecnzc

Barberino
80

Villa di Castello

E

abitazioni

260

EDIFICI SOTTOPOSTI A

DICHIARAZIONE DI TUTELA

TOPONIMO CTR
PARIICELLE

10PUNIMO
CATASTO
D'IMPIANTO
roecLio
LEOPOLDINO

PRESENTE DA
OLIRE b0 ANNI

N°SCHEDA

CENTRO
STORICO

ECHEDA N° o2
Castello
438-49-00 € (2-13-14-/5
76-77-78-79-80-81-82-83

Castello

Origini del Xl secolo ad opera dei Cattani di Combiate. La rocca di Barberino, detta sempre il Castello, fu ridotta ad uso di

villa dalla famiglia Cattani dei Cavaleanti a coguite dolle lunghs lotte fra Firenze o le grandi famiglie foudali che, con il
sopravvento definitivo di Firenze, portd al declino o alla distruzione dei principali castelli. Il castello, che € ubicato sulla
sommita di un colle a nord-est dell'abitato di Barberino, € attualmente un'abitazione signorile di proprieta privata al centro

di un'azienda agricola. La costruzione si sviluppa quasi in cerchio, con una strada perimetrale che si riallaccia ad una
Tatoria e alle case annesse Poco Soto. Il SUO Slemma era rappresentaro aa una testa a'uomo a tre parpe, da cul aerva al

nome al borgo di Barberino.

-M. BECATTINI, A. GRANCHI, Alto Mugello Val di Sieve, Giorgi & Cambi, Firenze 1985, p.17
- F. NICCOLAI, Guida del Mugello e della val di sieve, Borgo San Lorenzo, 1914.

privata

Provvedimento di tutela ai sensi della legge 1089/1939 del 18/09/1991




LOCALITA'
FOGLIO

TOPONIVIO
CATASTO
LEOPOLDINO
SEZIONE
LEOPOLDINO

TIPO DI
EDIFICIO

N°SCHEDA

EDIFICATO
SPARSO

EPOCAE
EVOLUZIONE

STORICAE

DESCRIZIONE
EDIFICIO

BIBLIOGRAFIA

PROPRIETA'

PROTEZIONE
ESISTENTEE
VINCOLI

EDIFICI SOTTOPOSTI A
DICHIARAZIONE DI TUTELA

COMUNE DI BARBERINO DI MUGELLO

Provingia di Firecnzc

SCHEDA N° 02
Badia TOPONIMO CTR Badia (S. Maria a Vigesimo)
95 PARIICELLE B, 48, 10/, 108, 109, 110, 111, 112
10OFPUNINIO i
Badia CATASTO Badia
D'IMPIANTO
T FOOLIO unico
LEOPOLDINO
complesso religioso PRESENTE DA
UL IKRE 50 ANNI
264 N°SCHEDA /
CENTRO
STORICO

Il toponimo Vigesimo deriva da "vigesima pietra miliare" lungo la strada municipale romana, gia etrusca, che vi giungeva da

Fironze o da Fiecole por le Croci di Combiate veres i valichi appenninici o Ia Pianura Padana. Lo origini dolla Badia cono
molto antiche, intorno al 1000, e fu pertinenza della Badia di Passignano; lasciata poi dai Cattani ai vescovi di Firenze nel
Xl secolo, fino al 1591 fu prioria dipendente dall'abate di Passignano; in detto anno vi si stabili un Monastero di

Vallombrosani. Nel '700 & stata soggetta a restauri che le hanno conferito I'aspetto attuale, nell"800 fu declassata a
parroccnia. Lamplezza del 1appricalo e le grosse muragiie le conservano raspeto delrantca saadia vallomprosana; tano Ia

facciata della chiesa volta a ponente, con loggiato e due statue (Misericordia e giustizia di Francesco Arrighi), quanto la
presenza di stucchi ed ornamenti barocchi le conferiscono quell'aspetto settecentesco dovuto all'ultimo restauro del 1740-
1747

- F. NICCOLAI, Guida del Mugello e della val di sieve, Borgo San Lorenzo, 1914.
- E. REPETTI, I Mugello dal Dizionario Geografico Fisico Storico della Toscana, Libr. Editrice Italiano, pp.34-36

- G.M. BROCCHI, Descrizione della provincia del Mugello, 1967
- M. BECATTINI, A. GRANCH]I, Alto Mugello Val di Sieve, Giorgi & Cambi, Firenze 1985, p.18

Parrocchia di San Silvestro

Dichiarazione dell'interesse culturale n. 24/2007 del 29.01.2007 (artt. 10-13 e 15 del D.L. 42/2004)




COMUNE DI BARBERINO DI MUGELLO

Provingia di Firecnzc

EDIFICI SOTTOPOSTI A

DICHIARAZIONE DI TUTELA

SCHEDA N° 04

LOCALITA’ Barberino TOPONIMO CTR Corso Bartolomeo Corsini
FOGLIO 96 PARIICELLE 10/
CATASTO detta del Castello di Barberino CATASTO
LEOPOLDINO D'IMPIANTO
SEZIONE U FOGLIO unico
LEOPOLDINO LEOPOLDINO
TIPO DI Ambulatori medici PRESENTE DA
EDIFICIO ULIKRE 5U ANNI
N°SCHEDA / N<SCHEDA 168B
EDIFICATO CENTRO
SPARSO STORICO
L'edificio attualmente & sede e poliambulatorio della Associazione di Pubblica Assistenza Maria Bouturlin ved. Dini. E'
EPOCAE pocto nal contro ctorico di Barberine lunge Coreo B. Coreini. Non i hanno certezze culla data di coctruzions doll’edificio in
EVOLUZIONE oggetto che confina con palazzo Rimbotti che fu per molti anni residenza dei Signori Da Barberino Alessandro, Giovanni,
ggggg;glglvE Tommaso, Francesco e Odoardo di Baldassarre. Da ricerche effettuate presso I'Archivio di Stato, al Catasto Generale

Toscano e al momento della sua attivazione (1834) si individua alla Sezione U, particella 55, Villa con corte, la residenza
EDIFICIO ael SIgnorl Ua Barperino, mentre |a particelia 54 adlacente e contgua, con aestinazione ai oro e reseaio e I'area oggl

edificio della Associazione di Pubblica Assistenza. Si presume quindi che la data della costruzione sia successiva al 1834.
Al piano terra sono gli ambulatori e i locali garage per le ambulanze. | piani superiori sono adibiti ad appartamenti, uffici

amministrativi e locali di deposito
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PROPRIETA' Associazione Pubblica Assistenza M. Bouturlin ved. Dini ONLUS

PROTEZIONE D.L. 42/2004

ESISTENTE E Dichiarazione dell'interesse culturale n. 115/2007 del 10.04.2007 (artt. 10-13 e 15 del D.L. 42/2004)

VINCOLI




COMUNE DI BARBERINO DI MUGELLO EDIFICI SOTTOPOSTI A

'  E Prayineie di Firenze DICHIARAZIONE DI TUTELA
Bt oD ECHEDA N° 06
LOCALITA’ Barberino TOPONIMO CTR Piazza Cavour
FOGLIO 96 PARIICELLE 2Y6-298
roronNimo . . . 1 OPONIMO Piazza Cavour
CATASTO detta del Castello di Barberino - Piazza  CATASTO
LEOPOLDINO D'IMPIANTO
SEZIONE U rFoaLio unico
LEOPOLDINO LEOPOLDINO
TIPO DI Edificio p(lvato ad uso residenza e PRESENTE DA
EDIFICIO COMmMCrcio ULIKRE 5U ANNI
N°SCHEDA / N°SCHEDA 022B
EDIFICATO CENTRO
SPARSO STORICO
EPOCAE
EVOLUZIONE Il palazzo, restaurato di recente, presenta nella facciata che prospetta la Piazza Cavour un loggiato quattrocentesco (1396 -
STORICA E 1472) attribuito a Michelozzo che le realizzd per conto dei Medici e destinate ad albergo e sede di mercato; il loggiato &
DESCRIZIONE formato da sette arcate a pieno sesto e colonne in pietra con capitelli a foglie di loto di stile toscano del XV secolo. Agli
Ebiricio angoll Sono postl stemmi meaicel a forma al 1escnio al cavalio.
BIBLIOGRAFIA - E.REPETTI, Il Mugello dal Dizionario Geografico Fisico Storico della Toscana, Libr. Editrice Italiano, pp. 37-49
- E. MANDELLI M.ROSSI, Percorsi religiosi nel Mugello Pievi e Pivieri, Alinea 1998, p.23
- F. NICCOLAI, Guida del Mugello e della val di sieve, Borgo San Lorenzo, 1914.
- M. BECATTINI, A. GRANCH]I, Alto Mugello Val di Sieve, Giorgi & Cambi, Firenze 1985, pp. 13-16
- | beni culturali: dalla conoscenza storica una prospettiva per il Mugello, 1983, p.202
PROPRIETA' privata
PROTEZIONE Provvedimento di tutela ai sensi della L. 364/1909 del 12.07.1913 (notifica n.2)
ESISTENTE E

VINCOLI
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COMUNE DI BARBERINO DI MUGELLO

Provingia di Firecnzc

ECHEDA N° 16
Galliano TOPONIMO CTR Via Maggio
70A FPAKIICELLE H4Y
10OPUNIMO 7 H
/ CATASTO Via fra Fossi
D'IMPIANTO
/ FOQALIO /
LEOPOLDINO
OLIRE 50 ANNI
/ N°SCHEDA 072G
CENTRO
STORICO

L'edificio & ubicato nel centro della frazione di Galliano, a ridosso del centro storico.

L'adificio & ctato odificate noi primi anni ‘20 dsl 1000, in opoca faccicta, od & ctato doctinate a diverei uci nol tempoa compro
pero a carattere sociale/ricreativo. Dal punto di vista tipologico si presenta come un edificio compatto articolato su due
livelli con una caratteristica architettonica peculiare data dalla torre di angolo rivestita in pietra destinata, in origine,

all'ubicazione dell'orologio. La destinazione attuale dell’edificio attualmente ¢ la seguente: i locali del piano seminterrato
SONO IN parziale AISUSO ed In SIato dl appanaono; | locall ael piano primo In pare sono aestinatl ail” UTTclo postale, Il resto:

I'ex ufficio comunale, la ex farmacia, la zona ambulatoriale e quella del consultorio sono in disuso. Dal punto di vista
tecnico presenta le seguenti caratteristiche: struttura portante in muratura, copertura piana, finiture (intonaci, pavimenti) in
stato scadente. impianti in stato scadente. stato di conservazione generale scadente

Demanio delle State

D.L. 42/2004
Dichiarazione dell'interesse culturale n. 109/2007 del 04.04.2007 (artt. 10-12 del D.L. 42/2004)




